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HARCAMALAR UZERINDEN ALINAN VERGILER

BELEDIYE GELIRLERi KANUNUNCA ALINAN VERGILER

Ulkemizde 2464 Sayili Belediye Gelirleri Kanunu’na gére alinan belediye gelirleri; ‘Belediye Vergileri’,

‘Belediye Harclar’ ve ‘Harcamalara Katilma Payl’ olmak tzere g kisma ayrilmistir.
Belediye Gelirleri Kanunu’na gore belediyelerin tahsile yetkili oldugu vergiler sunlardir:

* jlan ve Reklam Vergisi

* Eglence Vergisi

 Haberlesme Vergisi

* Elektrik ve Havagazi Tiiketim Vergisi

* Yangin Sigortasi Vergisi

* Cevre Temizlik Vergisi
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ILAN VE REKLAM VERGISI

Verginin Konusu

Belediye sinirlari ve miicavir alanlari icinde yapilan her tirli ilan ve reklam, ilan ve Reklam

Vergisinin konusunu olusturur.
Verginin Mikellefi ve Sorumlusu

ilan ve Reklam Vergisinin mikellefi, yurt disindan gonderilen ilan ve reklamlar dahil olmak

uzere, ilan ve reklami kendi adina yapan veya yaptiran gercek veya tlizel kisilerdir.

Sorumlu: ilan ve reklam islerini meslek olarak devamli yiiriitenler, baskalari adina yaptiklari ilan

ve reklamlara ait vergileri mukellefler adina ilgili belediyeye yatirmakla sorumludurlar.
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Muafiyet ve istisnalar:

Asagida sayilan ilan ve reklamlardan vergi alinmaz.

1. Tirkiye Radyo Televizyon Kurumu tarafindan yayinlanan ve yapilan ilan ve reklamlar,

2. Her turlu gazete, dergi ve kitaplarda yapilan ilan ve reklamlar,

3. Gergek kisilerin ikametgahlarinin ic veya dis kapilarina konan ve kimliklerini gdsteren levhalar,

4. Siyasi partilerin siyasi faaliyet sinirlari icinde yapacaklari ilan ve reklamlar.
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5. Gergek kisilerin ikametgahlarinin i¢ veya dis kapilarina konan ve kimliklerini gbsteren levhalar,

6. Genel ve katma blutceli idareler ile il 6zel idarelerinin, belediyelerin, kéylerin ve bunlarin
kuracaklari birliklerin ve Posta-Telgraf-Telefon ve T.C. Devlet Demiryollari isletmelerinin yapacaklari

her turlt ilan ve reklamlar,

7. Sinema ve tiyatrolarin kendi programlarina iliskin olarak gosterinin yapildigi binanin icinde ve

dis yuzinde yaptiklari ilan ve reklamlar.
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Verginin Tarifesi

Bu verginin tarifesi spesifik bir yapidadir. Tarifede metrekare ve adet olcllerine gore diizenleme

yapilarak, her spesifik tarifede oldugu gibi vergi miktarlarina yer verilmistir.
Verginin Beyani, Tarhi ve Odenmesi
ilan ve Reklam Vergisinde vergilendirme dénemi aylik olarak belirlenmistir.
Vergiye tabi ilan ve reklamlarda, ilan ve reklam isinin;
* Miukellefce yapilmasi halinde ilan veya reklam isinin yapilmasindan 6nce mikellef tarafindan,
* Buisi mutat meslek olarak ifa edenler tarafindan yapilmasi halinde ilan ve reklam isini yapanlarca,

ilan veya reklamin yapildigi ayi takip eden ayin yirminci glinii aksamina kadar verilecek beyanname

uzerine tarh ve tahakkuk ettirilir. Vergi de beyanname verme suresi icinde 6denir.
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EGLENCE VERGISI

Eglence Vergisi, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununda diizenlemistir. Buna gore belediye sinirlari
ile micavir alanlar icinde yer alan eglence isletmelerinin faaliyetleri Eglence Vergisinin konusu olarak

belirlenmistir.

Eglence Vergisi tahakkuku tahsile bagh bir vergi turudur. Bilete damga basiimasiyla vergi

alacaginin tarh, tahakkuk ve tahsili birlikte gerceklesmektedir.

Satilmayan biletlerin iadesi durumunda, dogal olarak bunlara iliskin vergilerde iade edilmektedir.
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Verginin Konusu

Belediye sinirlari ile miicavir alanlar icinde yer alan asagidaki eglence isletmelerinin faaliyetleridir. Bunlar;
e Yerli ve yabanci film gosterilen sinemalar,

e Tiyatro, opera, operet, bale, karagdz, kukla, orta oyunlari,

e Spor yarismalari, at yarislari, konserler,

e Sirkler, lunaparklar, calgili bahceler ve benzerleri,

e Musterek bahisler,

e Biletle girilmesi zorunlu olmayan eglence yerleri (bar, pavyon, gazino, gece kullibi, diskotek ve bilardo

salonu gibi yerler)
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Verginin Miukellefi

Verginin kanuni mukellefi, eglence yerlerini isleten gercek veya tlzel kisilerdir.

Muafiyet ve istisnalar
Asagida belirtilen eglence faaliyetlerinden bu vergi alinmaz.

eUlusal bayramlar veya tarihi 6zellik tasiyan gtinler nedeniyle genel ve katma butceli idareler ile il
Ozel idareleri, belediyeler, kdyler ve bunlarin kurduklari birlikleri tarafindan diizenlenen ve kazan¢ amaci

gutmeyen toren, senlik, misabaka ve gosterilerle balo, temsil ve benzeri faaliyetler,

eGenel ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler ve koyler tarafindan kultlrel, sosyal,

turistik ve ekonomik amaclarla dizenlenen kongre, konferans, fuar, festival, senlik, sergi ve benzeri

faaliyetler ile tertip edilen eglenceler ve konserler.
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eEgitim ve 6gretim kuruluslar ile okul dernekleri, kamu yararina calisan dernekler, orduevleri,

askeri gazinolar ve askeri dinlenme tesislerinde tertiplenen eglenceler.
eSpor Toto Teskilat Baskanligi tarafindan dizenlenen musterek bahis oynanmasi.

eBira, alkollu icki icilmeyen, satilmayan ve ruhsatnamelerde kahvehane, kiraathane, cayhane ve

cay ocaklari oldugu belirtilen yerler.
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Verginin Beyani, Tarhi ve Odenmesi

Vergi, biletle girilen yerlerde bilet bedellerine eklenmek suretiyle hesaplanir ve belediye tarafindan
0zel damga konulmasi sirasinda 6denir. Biletlerin kullanilmadan iadesi halinde pesin olarak 6denen

vergi geri verilir.

Digerlerinde ise her aya ait vergi o ayl takip eden ayin yirminci glinii aksamina kadar ilgili

belediyeye yatirilir.
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HABERLESME VERGISI

Verginin Konusu

Belediye sinirlari ve miucavir alanlar icinde Turk Telekomuinikasyon A.S. (Telekom) tarafindan tahsil edilen

telefon, teleks ve data Ucretleri (tesis, devir ve nakil Gcretleri hari¢) haberlesme vergisinin konusunu olusturur.
Verginin Mukellefi
Haberlesme Vergisinin mikellefi, Vergiye konu olan Ucretleri tahsil eden Telekom’dur.
Verginin Matrahi

Haberlesme Vergisinin matrahi, tesis, devir ve nakil Gcretleri hari¢c olmak lizere tahsil edilen Ucrettir. Matraha

gider vergileri dahil edilmez.

Verginin orani %1’dir.
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Istisnalar

Kamu kuruluslarinin teleks ve data Ucretinden vergi alinmaz.
Verginin Tarhi ve Odenmesi

Mukellefce bir ay icinde tahsil edilen haberlesme vergisi, tahsilati takip eden ay sonuna kadar ilgili

belediyeye bir beyanname ile bildirilir ve ayni siire icinde 6denir.
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ELEKTRIK VE HAVAGAZI TUKETIM VERGISI

Verginin Konusu

Belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde elektrik ve hava gazi tiketimi bu verginin konusudur.
Verginin Miikellefi ve Sorumlusu

Elektrik ve havagazi tiketim vergisinin mukellefi, elektrik ve hava gazini tiketenlerdir.

Elektrik enerjisini tedarik eden ve hava gazini dagitan kuruluslar, satis bedeli ile birlikte bu verginin de
tahsilinden ve ilgili belediyeye yatirilmasindan sorumludurlar. Organize sanayi bolgelerinde tlketilen elektrik

enerjisinin vergisini, organize sanayi bolgeleri tizel kisiliklerine elektrigi temin eden kurulus 6der.
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Muafiyet ve istisnalar

Asagida yazili yerlerde tiketilen elektrik ve hava gazi, vergi disinda birakilmistir:

eDini hizmetlerin yapilmasina ait ve umuma acgik bulunan cami, mescit, kilise ve havra gibi

ibadethanelerde,

eUluslararasi panayir, sergi ve fuarlarda, bunlarin giris yerlerinde, mal teshir edilen ve satilan

pavyonlarda,

eKazanc amaci gitmemek sartiyla isletilen hastane, dispanser, kresler vb. saglik ve sosyal yardim

kuruluslarinda,

eDogrudan dogruya elektrik ve hava gazi Ureten dagitim ve uretim muesseselerinde, tiketilen

elektrik ve havagazi vergiden mustesnadir.
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Verginin Matrahi

Verginin matrahi, tuketilen elektrik ve havagazinin satis bedelidir. Matraha gider vergileri dahil edilmez.

Buna gore, elektrik satis bedelinden elektrigin iletimi, dagitimi ve perakende satis hizmetlerine iliskin

bedeller dusuldikten sonra kalan tutar elektrige iliskin matrahi olusturacaktir.
Havagazina iliskin matrah ise dogrudan havagazinin satis bedelidir.
Verginin Tarhi ve Odenmesi

Elektrik ve havagazi tiketim vergisi, sorumlularin kurumlar vergisi yontinden bagl olduklari vergi
dairesince tarh olunur. Elektrik enerjisini tedarik eden veya havagazini dagitan kuruluslar tahsil ettikleri aylik
vergiyi, tahsil tarihini takip eden ayin 20. ginud aksamina kadar kurumlar vergisi yoninden bagli olduklari

vergi dairesine beyan etmek ve ayni sire icinde 6demekle yukumladdar.
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YANGIN SIGORTASI VERGISI

Verginin Konusu

Belediye sinirlari ve miucavir alanlar icindeki menkul ve gayrimenkul mallar icin yapilan yangin sigortalari

dolayisiyla alinan primler, bu verginin konusunu olusturur.
Verginin Miukellefi: Verginin mukellefi, yangin sigortasi yapan sigorta sirketleridir.
Verginin Matrahi ve Orani

Yangin Sigortasi Vergisinin matrahi, yapilan yangin sigorta muameleleri dolayisiyla alinan primlerin tutandir.

Yangin sigortasi vergisinin orani %10’dur.
Verginin Beyani ve Odenmesi

Mukellefler bir ay icindeki vergiye tabi islemlerini ertesi ayin yirminci glinii aksamina kadar bagh bulunduklari

belediyeye bir beyanname ile bildirmeye ve hesaplanan vergiyi ayni stirede 6demeye mecburdurlar.
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CEVRE TEMIZLiK VERGISI

Verginin Konusu

Belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde bulunan ve belediyelerin cevre temizlik hizmetlerinden
yararlanan konut, is yeri ve diger sekillerde kullanilan binalar cevre temizlik vergisine tabidir. Bos bulunan

dolayisiyla hicbir sekilde kullanilmayan binalar, cevre temizlik vergisine tabi tutulmayacaktir.
Verginin Mukellefi

Verginin mukellefi binalari kullananlardir. Mikellefiyet binanin kullanimi ile baslar. Cevre Temizlik Vergisi,

mevcut haliyle ‘kirleten 6der’ prensibine dayanmaktadir. O nedenle kiraya verilmisse mukellef kiracidir.
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Muafiyet ve istisnalar

eGenel ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin kuracaklari birlikler,

dartlaceze ve benzeri kuruluslar ve uUniversiteler tarafindan minhasiran hizmetlerinde kullanilan

binalar,

eKizilay Genel Merkezi ile subeleri ve kamplari, Kredi ve Yurtlar Kurumuna ait 6grenci yurtlari

korumali isyerleri (En az sekiz engelli bireyin calistigi ve c¢alisan engelli birey sayisinin toplam isci

sayisina oraninin %75’den az olmadigi isyerleri) ile umuma acik ibadet yerleri,

eKarsilikh olmak sartiyla elcilik ve konsolosluk hizmetlerinde kullanilanlarla elgilerin ikametine
mahsus olan binalar, milletlerarasi kuruluslar ve bunlarin temsilcilikleri tarafindan kullanilan binalar ile

bunlarin mistemilati. Vergiden muaftir.
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Verginin Matrahi ve Tarifesi

Tarife: Konutlara ait cevre temizlik vergisi, su tiketim miktari esas alinmak suretiyle metrekiip basina 2023

yiliicin buyuksehirlerde 1,50 TL, diger belediyelerde 1,10 TL olarak hesaplanir.
Verginin Odenmesi

Su tiketim miktari esas alinmak suretiyle hesaplanan cevre temizlik vergisi, su faturasinda ayrica gosterilmek

suretiyle tahakkuk etmis sayilir. Tahakkuk eden vergi, su tiilketim bedeli ile belediyelerce tahsil edilir.

Belediyelerin cevre temizlik hizmetinden vyararlanan ancak, su ihtiyacini belediyece veya buylksehir
belediyelerine bagh su ve kanalizasyon idarelerine tesis edilmis su sebekesi haricinde karsilayan konutlar ile
isyerine ait cevre temizlik vergisi yillik olarak tahakkuk ettirilir. Yilhk tutar itibariyle tahakkuk eden verginin
birinci taksiti emlak vergisinde oldugu gibi her yilin Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksiti ise Kasim ayi

icinde 6denecektir.
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SERVET UZERINDEN ALINAN VERGILER

EMLAK VERGISI

Emlak; bina, arsa ve arazi niteligindeki gayrimenkullerden olusan serveti (malvarlig) ifade etmek lzere
kullanihr. Ulkemizde uygulanan emlak vergisi, servet unsurlarindan sadece gayrimenkuller {izerinden

alinmaktadir. Vergi bu haliyle 6zel bir servet vergisi karakteri arz eder.

Bu nedenle emlak vergisi, servet Uzerinden alinan vergiler grubunda yer alir. Vergilendirme acisindan
gayrimenkullerin gelir getirip getirmemesinin, kiraya verilebilen veya verilme vasfina sahip olup olmamasinin

yaninda fiilen kullanilip kullanilmamasinin bir 6nemi bulunmaz.

Emlak vergisi, 11.08.1970 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 1319 Sayili Kanun ¢ercevesinde, tahsilati

belediyeler tarafindan gergeklestirilen bir vergidir.
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Emlak vergisi de kendi icinde biri bina vergisi ve digeri arazi vergisi olmak UGzere iki vergiye ayrilmaktadir.

Emlak Vergisi, beyana degil bildirime dayali bir vergidir.

Ulkemizde emlak vergisi sadece gayrimenkullerden alinmaktadir.
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Verginin Konusu

Emlak Vergisinin konusunu Turkiye icinde bulunan bina ve araziler olusturur.

Turkiye icindeki emlaklerden Tirkiye Cumhuriyeti Devletinin hiikimranlik hakkina sahip oldugu kara ve deniz

sahasi dahilindeki gayrimenkullerin anlasilmasi gerekir.

Turkiye icindeki emlakin Turk vatandasi veya yabanciya olsun kime ait olup, olmadigi énemli degildir. Bu
nedenle yabancilara ait Turkiye’deki emlakler de verginin konusuna girmektedir. Diger yandan, Tirk vatandaslarina

ait Turkiye disindaki emlakler emlak vergisi konusuna girmez.

Bina deyimi, gerek karada, gerek su Uzerinde arza her ne sekilde baglanmis, hangi insaat turu ve sinifi olursa
olsun sabit karakterli insaatin hepsini kapsar. Bu nedenle yuzer havuzlar, sair ylzer yapilar, cadirlar ve nakil
vasitasina takilip cekilebilen seyyar evler ve benzerleri bina sayilmaz. Bununla beraber sokultp takilabilen sabit

insaatlarin (6rnegin prefabrik yapilar) bina kabul edilir.
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Arazi deyimiyle Uretimde kullanilan topragi ifade etmek Gzere kullanilan ¢it, duvar, yol gibi tabii ve

yapay isaretlerle cevrili yerytzi parcasi anlasilir. Arsa ise arazinin 6zel bir durumu olup, imar plani ile
iskan sahasi olarak ayrilarak insaat yapmaya musait hale gelmis ve belediye sinirlari icinde belediyece

parsellenmis araziyi ifade eder.
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Verginin Miukellefi

Emlak vergisinin mukellefi emlakin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi

tasarruf edenlerdir.

Emlakin maliki emlak tizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine
sahip kisidir.
intifa hakki sahiplerinin verginin mikellefi olarak kabul edilmesi bir emlakin maliki yaninda ayni anda

intifa hakki sahibinin de bulunmasina baghdir. Yani, bir emlakin tizerinde hem malik hem de intifa hakki

sahibi varsa verginin mukellefi intifa hakki sahibi olacaktir.

intifa hakki, ciplak milkiyeti baskasina ait bir esya, hak veya malvarhigi izerinde belirli bir kisinin tam
yararlanma hakkina sahip olmasidir. intifa hakki sahibi, intifanin konusu olan mal veya haktan elde

edilebilecek tim menfaatlerden (gelir ve semeresinden) yararlanmak ve kullanmak yetkisine sahiptir.
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Bazi durumlarda bir emlakin ne maliki ne de intifa hakki sahibi bulunur. Maliki ve intifa hakki sahibi

olmayan veya bunlarin kim oldugu tapu kayitlarindan anlasilamayan binalarin vergi mukellefi binayi

malik gibi tasarruf edenler olacaktir.

Hazineye ait arazi ve arsalar Uzerine bina (6rnegin, gecekondu) insa edenlerden malik gibi tasarruf

edenler mukellef olarak kabul edilirler.
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Vergiyi Doguran Olay

Emlak vergisinde vergiyi doguran olay, emlake malik olma, emlak Gzerinde intifa hakkinin kurulmasi veya

emlaki malik gibi tasarruf etmedir.

MUAFLIK VE iSTISNALAR

1) Muafhiklar
 Kamu Kurumlari Muafhig
* il Ozel idareleri, Belediyeler ve Kdylere ait isletme Muaflig
e Tiirk Silahli Kuvvetleri Gliglendirme Vakiflari Muafligi
 TMSF’ye intikal eden bankalara ait Binalar Muafhigi

 Kira Sertifikasi ihraci islemine Konu Olan Binalar Muaflig
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2) istisnalar

A) Binalarla ilgili istisnalar

insaat istisnasi: Bina veya apartman dairelerinden mesken olarak kullanilanlar 2500 TUden asagi olmamak
Uzere vergi degerinin 1/4’Q, insaatlarinin sona erdigi yili takip eden bitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gecici

istisnadan faydalandirilir. Bu haliyle istisna sartta bagli, kismi ve gecici nitelik arz eder.

Ornegin; insaati gecen yil biten ve vergi degeri 100.000 lira olan bir bina icin uygulanacak istisna tutari sdyle

belirlenecektir.
Vergi Degeri: 100.000
istisna Tutari: 100.000 * 1/4 = 25.000

Vergi Matrahi: 100.000 — 25.000 = 75.000
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Binaya insaatinin bitimini takip eden 5 yil siire ile ayri istisna uygulanacaktir. Binalarin insaatlarinin sona erdigi

‘vapi kullanma izin belgesi’ tespit edilir.

Ancak, bu belge alinmamasina ragmen binalarin fiilen kullanilmaya baslanmalari da insaatin sona erdigi
anlamina gelir. Bina mesken olarak kullanilirken 5 yillik sire icinde kismen veya tamamen kullanim bicimi
degistirilirse (6rnegin, meskenin isyerine donustlrilmesi) bu halin meydana geldigi yil takip eden yildan itibaren
istisna uygulanmaz. Mesken disinda kullanildigl icin istisna uygulanmasina son verilen bina 5 yil icinde tekrar

mesken olarak kullanilmaya baslanirsa bu defa istisna kalan sire icin uygulanir.

Ornegin; 2016 yilinda insaati biten bir mesken 02.08.2018 tarihinde doktor muayenehanesi ve 13.09.2020
tarihinde tekrar mesken olarak kullanilmaya baslanmis olsun. Bu durumda 2017 ve 2018 vyillari icin istisna
uygulanacak, 2019 ve 2020 yili istisnadan yararlanilamayacaktir. Istisna sartlarinin saglandigi 2021 yilinda

istisnadan yararlanacaktir.
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Belediye ve Miicavir Alan Disindaki Bina istisnasi: Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda bulunan

binalar vergiden istisna edilmistir.
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Miikellefiyetin Baslamasi ve Sona Ermesi

Miikellefiyetin Baslamasi

Emlak vergisi mukellefiyetinin baslamasi demek, vergiye iliskin ddevlerin yerine getirilmesi slirecinin harekete gecirilmesi
demektir. Mikellefiyetin baslamasi degisik durumlara gore farkh esaslara baglanmistir. Bu durumlarla iliskili olarak mukellefiyetin
baslamasi asagida aciklanmistir:

* \Vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde mukellefiyet, bu degisikliklerin meydana geldigi tarihi takip
eden biitce yilindan itibaren baslar. Ornegin; 12.06.2020 tarihinde bir bina satin alan kisinin, bu durum vergi

degerini tadil eden sebep kabul edildiginden 2021 yili basindan itibaren mukellefiyeti baslayacaktir.

e Dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde mukellefiyet takdir isleminin yapildigi tarihi takip eden bitce yilindan

itibaren baslar.

* Emlake uygulanan muafiyet veya istisnalar varsa mukellefiyet bunlarin sona ermesi durumunda sona erdigi tarik

takip eden butce yilindan itibaren baslar.
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Miikellefiyetin Sona Ermesi

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen binalardan veya vergiye tabi iken muaflik
sartlarini kazanan emlakten dolayr miukellefiyet, bu olaylarin meydana geldigi tarihi takip eden
taksitten itibaren sona erer. Bu durumlar meydana geldiginde belediyeye bildirimde bulunulabilecegi

gibi belediyelerce re’sen de tespiti yapilr.

Vergi konusuna giren arazi Uzerine bina yapilmasi o araziyi, arazi vergisinin konusu disina cikarir.
Arazi vergisi binanin insaat suresince devam eder. Ancak, arazi vergisi mukellefiyeti insaatin bittigi yili

takip eden butce yilindan itibaren sona erer.

Ornegin; arazi lizerine yapilan insaat 2020 yili icinde tamamlanirsa arazi vergisi 2020 yili sonuna

kadar devam edecektir. 2021 yilindan itibaren bina vergisi mukellefiyeti baslayacaktir.
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EMLAKLERIN BiLDiRIMi, MATRAHI, VERGININ ORANI, TARHI, TAHAKKUK VE ODENMESi

Emlak vergisinde beyanname uzerinden matrahin beyan edilmesi uygulamasi kaldirilmistir. Bundan
boyle mukellefler emlaklere iliskin bildirimlerini ‘Emlak Vergisi Bildirimi’ formu ile yapar hale gelmislerdir.
Bu bildirimde mukellefin kimlik bilgileri, ikametgah ve is adresi ile binaya ait adres, tapu ve vergilendirmeye

iliskin (metrekare, bina vb.) bilgilere yer verilir.

Matraha yer verilmez. Bu nedenle bildirim matrahi icermedigi icin duruma beyan degil bildirim adi

verilmistir. Bildirim vergi matrahi icermedigi icin idare bildirimi esas olarak matrahi belirler.

Mukellefler tarafindan verilen bildirimlerdeki bilgiler, bildirimin yapildigi ve bildirimin ilgili bulundugu
dénemden sonra yapilacak tarhiyatlarda otomatikman dikkate alinir. ilk bildirim yapildiktan sonra miikellefe

diisen baska bir gorev yoktur. Bildirim Gzerine idare (belediye) bilgilere dayanarak gerekli tarhiyati yapar.
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Bildirimlerde yer alan bilgilere dayali olarak gergeklestirilen takdir islemleri dort yilda bir

yapilir. Yapilan takdir degeri esas alinarak takip eden yil vergi degerleri bulunur.

Takdirler yapildigi yili takip eden yil i¢in gegerli kabul edilir. Bu yili takip eden her yil bir

onceki yil degerleme oraninin yarisi oraninda artirilarak vergilendirmeye devam edilir.
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Bildirim Sebepleri

o Yeni bina insa edilmesi veya mevcut binalara ilaveler yapilmasi

o Binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair sebeplerle tamamen veya kismen harap

olmasi veya binada mevcut asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen kaldirilmasi.
o Binanin kullanilis tarzinin tamamen degistirilmesi

o Emlaklerin mikelleflerinin degismesi
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Bildirim Suireleri

Yeni insa edilen binalar icin insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden 6nce kullaniimaya

baslanmis ise her kismin kullanilmasina baslandigi bitce yili icinde bildirimin yapilmasi gerekir.

Kanunda belirtilen vergi degerini tadil eden diger sebeplerin meydana gelmesi durumunda bildirim

suresi degisikligin meydana geldigi blitce yilidir.

Bildirimler emlakin bulundugu yerdeki belediyelere verilir.
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VERGININ MATRAHI VE ORANI

1) Arazilerin Vergi Matrahi ve Orani
Arazi vergisini matrahi vergi degeridir.

Vergi degeri, takdir komisyonlarinda arsa icin mahalle, cadde, sokak ve deger bakimindan farkli
bolgeler dikkate alinarak araziler icin, arazi cinsi itibariyle takdir edilen asgari birim degerlere gore

hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, takip eden yildan baslamak lGzere her yil bir 6nceki yil birim degerinin belirlenen yeniden

degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilarak bulunur.

Vergi orani; arazilerde binde bir, arsalarda binde 3’dir.
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2) Binalarin Vergi Matrahi ve Orani

Bina vergisinin matrahi vergi degeridir.

Bina vergisi orani; mesken olarak kullanilan binalarda binde bir, isyerlerinde binde ikidir.
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EMLAK VERGISININ ODENMESI

Yillik olarak tarh ettirilen emlak vergisi biri Mart, Nisan, Mayis aylari icinde digeri Kasim ayi

icinde olmak Gzere iki esit taksitte 6denir.

Mukellefler isterlerse verginin tamamini ilk taksit siiresi icinde 6deyebilir.
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DEGERLi KONUT VERGISI

7194 sayili Kanunla ‘Degerli Konut Vergisi’ adi altinda yeni bir vergi yururlige girmistir. Degerli konut

vergisine iliskin diizenleme 01.01.2020 tarihinde yirarluge girmistir.
Degerli Konut Vergisi ile Emlak Vergisi arasinda bazi farklar bulunmaktadir.

* Bu farklardan birincisi emlak vergisi belediyeler tarafindan tahsil edilirken, degerli konut vergisi vergi

dairesi tarafindan tahsil edilmektedir.
* ikincisi, emlak vergisi bildirime tabi iken, degerli konut vergisi beyana tabidir.

e Uclincisl, emlak vergisinin konusu Turkiye sinirlari icinde bulunan binalar bina, arsa ve araziler

olustururken degerli konut vergisinin konusu sadece nitelikli mesken tasinmazlar olusturur.
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Verginin Konusu ve Miikellefi

Degerli konut vergisinin konusunu Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlarin
emlak vergisi kanununa gore belirlenen bina vergi degeri 2023 yili icin 9.967.000 TL ve uzerinde

olanlar olusturmaktadir.

Verginin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa

mesken nitelikli tasinmazi malik gibi tasarruf edenlerdir.
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Muafiyet

Asagida mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir.

* Genel ve o6zel bitceli idarelerin, belediyelerin, {niversitelerin ve Toplu Konut Iidaresi

Baskanliginin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

e Tuarkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en dusuk degerli
mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin degerli konut vergisi

muafiyeti uygulanir,
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* Yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile

elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin mistemilati ve merkezi Turkiye'de
bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken

nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

* Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk satisa, devir ve

temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu

edilmedigi siirece vergiden muaftir.
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Verginin Matrahi ve Orani

Verginin matrahi, bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanununda yer alan tutari asan kismidir.
Yani Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan kanunda belirlenen bina

vergi degerinin 2023 yili icin 9.967.000 TLyi asan kismidir.

Tespit edilen bu deger her yil bir dnceki yila iliskin VUK hiikiimlerine gore belirlenen yeniden

degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilr.
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Degerli Konut Vergisi, vergiye tabi mesken nitelikli tasinmazlarin degeri lizerinden asagidaki

tarifeyle vergilendirilir:

Tasinmaz Degeri Vergi Orani

9.967.000 TL ile 14.951.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 9.967.000 Binde 3
TL'yi asan kismi igin

19.936.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 14.951.000 TL’si icin Binde 6
14.952 TL, fazlasi igin

19.936.000 TL’den fazla olanlar 19.936.000 TL’si icin 44.862 TL fazlasi i¢in Binde 10
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Beyan ve Odeme

Degerli konut vergisi beyana tabi bir vergidir. Mukellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin
bina vergi degeri, buna ait belgelerle, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu Gelir idaresi Baskanligi’na
bagl yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin kanunda belirtilen tutari astigi yili takip
eden yilin Subat ayinin 20. giinii sonuna kadar beyanname ile beyan edilir. Beyanname Ulizerinde vergi

yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur.

www.nevsehir.edu.tr




izleyen yillar icin mikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi

dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yihin Subat ve Agustos aylarinin sonuna

kadar iki esit taksitle ddenir.
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